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Ein-/Zweifamilienhaus M

in Recklinghausen (Nord)

Objekt-Nr. 1883, Stand 17.05.2024

Flache: ca. 185 m?

Grundstuck: ca. 535 m?

Raumzahl: 6,0

Baujahr: 1973

Bezug: nach Absprache

Beschreibung: GroBzugiges, einseitig angebautes Einfamilienhaus mit

insgesamt ca. 373 m2 Wohn-/Nutzflache in bester,
verkehrsberuhigter Lage!

Erdgeschoss (ca. 102 m? Wohnflache):
- groBes Wohnzimmer mit ParkettfuBboden und bodentiefen
Fenstern
(Zugang zum Garten Uber Terrasse (ca. 39 m?), teilweise
Uberdacht)
- Esszimmer
- Kiche mit Durchgang zum Esszimmer
- Diele mit MarmorfuBboden
- Gaste-WC mit Fenster

Obergeschoss (ca. 83 m2 Wohnflache):

- groBes Schlafzimmer mit Balkon (ca. 7 m?), Blick in den Garten
- 2 weitere Schlafzimmer

- 1 Arbeitszimmer (auch als zusatzliches Schlafzimmer nutzbar)
- 2 Bader mit Fenstern

Dachgeschoss (ca. 49 m? Nutzflache):
(nach Abzug der Schragen 40,8 m?)

- gerdumiger Bodenraum mit Dachflachenfenstern (beheizbar)
(als Atelier, Spiel- oder Fitnessraum etc. geeignet)

- 2 kleine Nebenraume

- Zugang zum Spitzboden Uber klappbare Bodentreppe

Spitzboden (ca. 32 m2 Nutzflache):
- FuBboden mit Holzdielen belegt (wurde als Lagerraum genutzt)
- Dachschragen mit Holz verkleidet, Dachluke zum LUften

Kellergeschoss (ca. 81 m2 Nutzflache):
- groBer Hobbykeller (beheizbar)

Wichtiger Hinweis: Vorbehaltlich weisen wir darauf hin, dass die Objektangaben auf Informationen des Eigentimers beruhen und von uns nicht
weiter Uberprift worden sind, deshalb Ubernehmen wir keine Gewahr fur deren Richtigkeit.
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- Duschbad mit Tauchbecken und WC (beheizbar)
- 2 Abstell- bzw. Vorratsraume

- Hauswirtschaftsraum

- Heizungskeller

Doppelgarage (ca. 26 m2 Nutzflache):

- mit Strom- und Wasseranschluss nebst Waschbecken
- beheizbar

- Kellertreppe und Gartentur

Allgemein
- Terrasse und Balkon in Westausrichtung zum Garten
- eingewachsener Garten mit attraktivem Baum- und
Buschbestand
- Holzfenster doppeltverglast, Kunststoffrollladen in EG u. 0G
(teilweise elektrisch angetrieben)
- Ol-Heizung (neu in 1995)
- Fernwarmeversorgung in der StraBe vorhanden
(Anschluss und Warmeversorgung durch Fa. Uniper moglich)

Heizenergietrager: Heizol

Energieausweis: Bedarfsausweis f. Wohngebaude
Endenergiebedarf: 146 kWh/(m?-a)
Effizienzklasse: E

Kaufpreis: 595.000.- €
Kauferprovision: 2,38 % (inkl. 19% MwSt) des notariell beurkundeten Kaufpeises

Wichtiger Hinweis: Vorbehaltlich weisen wir darauf hin, dass die Objektangaben auf Informationen des Eigentiimers beruhen und von uns nicht
weiter Uberprift worden sind, deshalb Ubernehmen wir keine Gewahr fur deren Richtigkeit.
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Hausansicht

Wichtiger Hinweis: Vorbehaltlich weisen wir darauf hin, dass die Objektangaben auf Informationen des Eigentimers beruhen und von uns nicht
weiter Uberpruft worden sind, deshalb Ubernehmen wir keine Gewahr fur deren Richtigkeit.

Tim Flake Immobilien e.K. Am Lohtor 2 info@flake-immobilien.de

Telefon (02361) 10 85 16 45657 Recklinghausen www.flake-immobilien.de
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Wichtiger Hinweis: Vorbehaltlich weisen wir darauf hin, dass die Objektangaben auf Informationen des Eigentimers beruhen und von uns nicht
weiter Uberpruft worden sind, deshalb Ubernehmen wir keine Gewahr fur deren Richtigkeit.

Tim Flake Immobilien e.K. Am Lohtor 2 info@flake-immobilien.de

Telefon (02361) 10 85 16 45657 Recklinghausen

www.flake-immobilien.de
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Wichtiger Hinweis:

Vorbehaltlich weisen wir darauf hin, dass die Objektangaben auf Informationen des Eigentimers beruhen und von uns nicht
weiter Uberpruft worden sind, deshalb Ubernehmen wir keine Gewahr fur deren Richtigkeit.

Tim Flake Immobilien e.K.

Am Lohtor 2
Telefon (02361) 10 85 16

45657 Recklinghausen

info@flake-immobilien.de

www.flake-immobilien.de
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Wichtiger Hinweis: Vorbehaltlich weisen wir darauf hin, dass die Objektangaben auf Informationen des Eigentimers beruhen und von uns nicht
weiter Uberpruft worden sind, deshalb Ubernehmen wir keine Gewahr fur deren Richtigkeit.

Tim Flake Immobilien e.K. Am Lohtor 2 info@flake-immobilien.de

Telefon (02361) 10 85 16 45657 Recklinghausen www.flake-immobilien.de



https://www.flake-immobilien.de/
mailto:info@flake-immobilien.de/
tel:+492361108516
https://www.flake-immobilien.de/

L)

SEIT 2003

Ein-/Zweifamilienhaus M
in Recklinghausen (Nord)

Objekt-Nr. 1883, Stand 17.05.2024

=
8.99 - 3 603 a0

i)
4 das 8385 30 572 31+,_ =
44— 363° LY | G {0 S 100-4 4.72 : =

S
~
L %
=3 I gl
KELLER t\ [
‘ ’(“*ﬁz: i / S |
E« oy s
/ / b 7
4 - Fon
o ' 7
:E& R - i e :,I.;/ ‘ t
i 1 & lFHT o ba o [
8 DURCHGANG : e bl
i = Al Lol
B u FLUR — B oo¥
5 T GO
i ABSTELL b D‘D 2 l | l
il :] + 757
k h WASCHRAUM j | 'Tm#
1 5 - ; | .:?
a & [ [ e
U Il B
it e
HEIZUNG . UHREN VORRATE ﬁ" i e
I & el
I =
2 Lo - 3 e
R e
44365 25— —— 135 iy 2383 d et —sm—— 044
e —899———— ——— Bl — —»4—
KELLERGESCHOSS
|
Wichtiger Hinweis: Vorbehaltlich weisen wir darauf hin, dass die Objektangaben auf Informationen des Eigentimers beruhen und von uns nicht

weiter Uberpruft worden sind, deshalb Ubernehmen wir keine Gewahr fur deren Richtigkeit.
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